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1. Allgemeine Erlduterungen l
I 1.1. Planungstrager |
Die Verbandsgemeinde Westliche Bérde wurde aus vier benachbarten Gemeinden im
Landkreis Borde am 01.01.2010 gegrindet. Zu den vier Mitgliedsgemeinden der
Verbandsgemeinde Westliche Bdrde gehdren die Gemeinden Am Groflen Bruch und
Ausleben sowie die Stadte Groningen und Kroppenstedt. Die Verbandsgemeinde
Westliche Borde hat einen eigenen direkt gewahiten Verbandsgemeinderat und einen
Verbandsgemeindebiirgermeister. Die vier Mitgliedsgemeinden mit jeweils mindestens
1000 Einwohnern (EW) sind weiterhin rechtlich eigenstandig. Der Verwaltungssitz
befindet sich in der Mitgliedsgemeinde Groningen. Eine AuBenstelle befindet sich in der
Gemeinde Am Grof3en Bruch, im Ortsteil Hamersleben.
Plantrager fiir den vorliegenden Bebauungsplan ist die Gemeinde Am Grofien Bruch.
Zur Gemeinde Am GrofRen Bruch gehéren die Ortsteile Gunsleben, Hamersleben,
Neuwegersleben und Wulferstedt.
Mit Stand zum 20.08.2019 hatte die Gemeinde Am GroRen Bruch 2068 Einwohner
(Angabe: Einwohnermeldeamt Verbandsgemeinde Westliche Bérde). Im Ortsteil
Hamersleben betrug die Bevilkerungszahl zu diesem Zeitpunkt 745 Einwohner.
Die Verbandsgemeinde Westliche Borde hat eine Flache von 18.173 ha, davon entfallen
auf das Gebiet der Gemeinde Am Grofen Bruch 5.011 ha (Stand 31.12.2017, Quelle
Statistisches Landesamt LSA).

1.2. Allgemeine Angaben zur Gemeinde Am GroRen Bruch —I
Die Gemeinde Am GrofRen Bruch liegt zwischen der Stadt Oschersleben (Bode) und der
niederséchsischen Landesgrenze. Der Name der Gemeinde in der westlichen
Magdeburger Bérde ist angelehnt an das Tal des Grofen Bruches, einer 50 km langen
Niederung, die vom Grofen Graben durchzogen wird und von der Oker im Westen bis zur
Bode im Osten reicht.

Die Gemeinde Am Grof3en Bruch liegt am Westrand des Landkreises Bérde.
Die nachstgelegenen Stadte sind Oschersleben, 10 km nérdlich und Halberstadt, 20 km
stdwestlich.
Die Gemeinde Am Grof}en Bruch grenzt an folgende Stadte und Gemeinden:
e Gemeinde Ausleben im Landkreis Bérde,
e Stadt Schwanebeck im Landkreis Harz,
e Gemeinde Huy im Landkreis Harz,
o Stadt Oschersleben (Bode) im Landkreis Bérde.
IVW Ingenieurbiro fiir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 5
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Néachstgelegene Zentren sind:

e Oberzentrum: Magdeburg
* Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums: Halberstadt
e Mittelzentrum: Oschersleben
e Grundzentrum: Groningen.

Der Ortsteil Hamersleben ist iiber die BundesstraRe B245 gut erreichbar.

Die Infrastruktur in den einzelnen Dérfern ist sehr unterschiedlich, wobei der gréfte
Ortsteil Hamersleben, als Grundschulstandort dominiert. In Hamersleben gibt es
aulBerdem eine Kindertagestatte, eine Sparkasse, eine Apotheke, eine Zahnarzt-,
Physiotherapie- sowie Tierarztpraxis, einen Optiker, eine FuBpflegeeinrichtung, zwei
Friseure und eine Anderungsschneiderei. Neben mehreren Versorgungseinrichtungen
sowie zwei Gaststatten im Ort, verfligt Hamersleben (iber einen Elektroinstallationsbetrieb
sowie eine Agrargenossenschaft mit einer vollautomatischen Melkanlage.

Traditionell ist Hamersleben als Wirtschaftsstandort vor allem von der Landwirtschaft
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Quelle: https://onmaps.de/ggViewer2/Aufruf Oktober 2019
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1.3. Allgemeine Angaben zum Vorhaben

Bestand:
> Die GroBe des Geltungsbereichs des Plangebiets betrégt ca. 0,86 ha.
> Das Plangebiet stellt sich derzeit als Griinland, mit angrenzenden Gehdlzstreifen
und brachliegendem Gartenland dar.
> Das Plangebiet wird verkehrstechnisch (ber die Bundesstrale 245, mit der
innerdrtlichen Strallenbezeichnung Neuwegerslebener Stralle, erschlossen.
Planung:
» Aufstellung eines Bebauungsplanes (B-Plan) zur Errichtung von ca. 7 Einfamilien-
h&usern.
> Furdas Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
> Die erschlieBungstechnische Anbindung des Plangebietes erfolgt (ber die
Neuwegerslebener Stralle.
Lage im Gemeindegebiet
—hier: Standort Plang

ebiet im Lufibild

® GeoBasis-DE / LvermGeo LSA, 2019

Quelle: https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/startseite_viewer.htm! Aufruf Oktober 2019
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—hier: Standort Plangebiet im Ubersichtsplan

® GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2019

Quelle: https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/startseite_viewer.html Aufruf Oktober 2019
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|2. Planungsgrundlagen |

‘ 2.1.  Rechtsgrundlagen zur Planaufstellung |

Der B-Plan Wohngebiet ,Neuwegerslebener Strafle”, in der Gemeinde Am GroRRen Bruch,

wird aufgestellt nach den Vorschriften:

> des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

> der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. |. S. 3786)

> der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58) zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. I. S.1057)

> des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der
Fassung vom 17.06.2014 (GVBI. Nr. 12 vom 26.06.2014, S. 288).

2.2, Gesetze, Verordnungen u. Pline —|

Gesetze und Verordnungen

Bundesrecht (in der jeweils gliltigen Fassung)

Raumordnungsgesetz (ROG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP-G)
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)

Bundesfernstraflengesetz (FStrG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG)

VVVVVVY

Landesgesetze/ -verordnungen

(in den derzeitig aktuellen Fassungen)

> Landesentwicklungsgesetz (LEntwG LSA)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG)
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

Straflengesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (StrGLSA)

YV V VY

Weitere Pléne

> Landesentwicklungsplan (LEP-LSA) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt

> Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg)
Beschlussfassung vom 17.05.2006, genehmigt am 29.06.2006 von der obersten

Landesplanungsbehérde
> 1. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes Magdeburg vom
02.06.2016
IVW Ingenieurbliro fir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 9
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Bauleitplédne
> Hamersleben verfiigt Giber einen rechtswirksamen Flichennutzungsplan (F-Plan).
Der F- Plan wurde am 20.07.1993 von der oberen Verwaltungsbehorde genehmigt.

2.3. Quellen und Kartengrundlagen

» Flachennutzungsplan der ehemals selbststéndigen Gemeinde Hamersleben.

> Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Landesamtes fiir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt, Flur 4, Flurstiick 732, Teilflaichen der Flurstiicke 178
und 16/2, Gemarkung Hamersleben, M 1: 1.000, mit Stand Juni 2019.

» Die Verbandsgemeinde Westliche Bérde hat mit dem Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt ein Geoleistungspaket, in welchem die Rechte zur
Vervielfaltigung und Verbreitung der Geobasisdaten geregelt sind, abgeschlossen. Fiir
die hinterlegten Geobasisdaten gilt die Veréffentlichungsnummer Geobasisdaten
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, Aktenzeichen A18/1-6020358/ 2012.

24. Planungsvorgaben

Die Gemeinde Am Grofien Bruch liegt im Gebiet des Bérdekreises und gehort geman §

21 Abs. 1 Ziff. 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) zum

Planungsgebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg.

Fur das Plangebiet des B-Planes Wohngebietes ,Neuwegerslebener Strake* gelten zum

Zeitpunkt der Aufstellung folgende Rahmenbedingungen:

> Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA
2010) vom 11.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011 S. 160).

> Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP
Magdeburg 2006) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2006.

> 1. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes
Magdeburg vom 02.06.2016 (1. Entwurf REP Magdeburg 2016).

Folgende Zijele und Grundsétze der nachfolgenden Pline wurden im Einzelnen

beriicksichtigt:

a) Landesentwicklungsplan 2010

Im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt ist das Gemeindegebiet

Am Grofien Bruch dem landlichen Raum zugeordnet.

Die Gemeinde hat keine zentralértliche Funktion. Die Entwicklung der Gemeinde ist daher

auf die Eigenentwicklung beschrankt. Das Plangebiet dient dem Eigenbedarf der Ortschaft

Hamersleben.

IVW Ingenieurbro fir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 10
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die innerhalb der bebauten Ortslage

von Hamersleben liegt.
Das Plangebiet (Au3enbereich im Innenbereich) ist von einem Siedlungsbereich, mit dem

Gewicht eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils, umschlossen. Die dulleren Grenzen
des Siedlungsbereichs der Ortschaft Hamersleben werden durch den Bebauungsplan nicht
in den AuBenbereich hinein erweitert. Die Flache des Plangebietes ist so stark von der
angrenzenden Bebauung geprégt, dass es sich als deren organische Fortsetzung darstellt.
Der vorliegende Bauleitplan wird als Ma3nahme der innenentwicklung aufgestellt.

Das Vorhaben entspricht dem Grundsatz G 13, zur Siedlungsstruktur im LEP-LSA 2010,
der wie folgt lautet:

»Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die
vorhandenen Potenziale (hier: Baulandreserven und Brachflichen) in den
Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
angewendet werden."

Das geplante Vorhaben entspricht diesem Grundsatz. Mit dem Vorhaben erfolgt eine
Verdichtung des Siedlungsbereiches. Eine wirtschaftliche Erschlieung des Plangebietes
ist, aufgrund der Anschlussmoglichkeiten an die vorhandene Infrastruktur in der
Neuwegerslebener Stralle”, gegeben.

Das vorliegende Vorhaben weist mafivoll eine neue Baufliche mit Anbindung an
vorhandene Bebauung aus. Es handelt sich um einen stadtebaulich integrierten Standort.

Der vorliegenden Planung entgegenstehende Ziele der Raumordnung entsprechend des
Landesentwicklungsplanes 2010 sind nicht erkennbar.

Nach vorlaufiger, planerischer Einschatzung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
Wohngebiet ,Neuwegerslebener Strale” nicht raumbedeutsam.

Das Planvorhaben féllt aufgrund der geringen GrdRRe unter die Regelungen des RdETr!. des
MLV vom 01.11.2018. Die landesplanerische Stellungnahme ist demnach durch die untere
Landesplanungsbehérde abzugeben.

Die zusténdige Landesentwicklungsbehdrde wird im Aufstellungsverfahren beteiligt und

entscheidet tber diesen Sachverhalt.
Gemal § 9 des Landesentwicklungsgesetzes (LEntwG LSA) sind die Regionalen
Entwicklungsplane aus dem Landesentwicklungsplan zu entwickeln.

b) Regionaler Entwicklungsplan (REP) fiir die Planungsregion Magdeburg, in
der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2006.

Im o. g. REP wird das B-Plangebiet als ,weile* Flache dargestelit.

Dementsprechend befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet mit keinen
raumordnerischen Festlegungen.

Hinsichtlich der zentraldrtlichen Funktion der Gemeinde Am Groflen Bruch, bzw. des
Ortsteiles Hamersleben, wird auf die Aussage zum Punkt a) Landesentwicklungsplan
2010 (LEP-LSA 2010) verwiesen. Die Entwicklung der Gemeinde Am Grof3en Bruch, bzw.
des Ortsteiles Hamersleben ist daher auf die Eigenentwicklung beschrénkt. Das Plangebiet
dient dem Eigenbedarf der Ortschaft Hamersleben.

IVW Ingenieurbdro fiir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 11
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c) 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans fiir die Planungsregion Magdeburg
2016

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg hat am
02.06.2016 den 1. Entwurf des neuen Regionalen Entwicklungsplanes zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Mit Beginn des Verfahrensschrittes ,Offentlichkeitsbeteiligung” gelten fiir das Gebiet der
Planungsregion Magdeburg, die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung und sind als solche zu beriicksichtigen (§ 4 Abs.
1, 2 Raumordnungsgesetz).

Im o. g. REP erfolgt die Darstellung des B-Plangebietes ebenfalls als ,weike* Fliche
Dementsprechend befindet sich das Plangebiet in einem Gebiet mit keinen
raumordnerischen Festlegungen.

Hinsichtlich der zentralértlichen Funktion der Gemeinde Am Groflen Bruch, bzw. des
Ortsteiles Hamersleben, wird auf die Aussage zum Punkt a) Landesentwicklungsplan
2010 (LEP-LSA 2010) verwiesen. Die Entwicklung des Plangebietes ist auf den
Eigenbedarf der Ortschaft Hamersleben abzustellen.

Der Nachweis des Eigenbedarfes erfolgt im Kapitel 3.6.

IVW Ingenieurbiro fir Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 12
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Flachennutzungsplan (F-Plan) Gemeinde Am GroRRen Bruch, OT Hamersleben
Hamersleben verfigt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (F-Plan). Der
F- Plan wurde am 20.07.1993, von der oberen Verwaltungsbehérde genehmigt.

Der Flachennutzungsplan der ehemalig selbststandigen Gemeinde Hamersleben gilt
gemal § 204 Abs.2 BauGB, auch im Gebiet der Gemeinde Am GrofRRen Bruch als
Teilflachennutzungsplan des Ortsteils Hamersleben fort.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im Flachennutzungsplan als
allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO dargestelit.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem rechtswirksamen F-Plan entwickelt. Er
bedarf keiner Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde.

Das Aufstellungsverfahren des vorliegenden B-Planes wird nach den Vorschriften des
§ 13a BauGB gefhrt.

Hinweis: Grundsétzlich bedarf die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren nach § 13a keiner Genehmigung, auch wenn von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abgewichen werden sollte.

Aus derzeitiger Kenntnis und aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind keine
Einschréankungen (Altlastverdachtsflachen, Biotope, Schon- oder Schutzgebiete, fest-
gesetzte Vorranggebiete) fiir die Planung vorhanden.

Auszug aus dem rechtswirksamen FNP Hamersleben (Genehmigungsstand 20.07.1993)
Standort des B-Planes Wohngebiet ,Neuwegerslebener Stralle”
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Fur die hinterlegten Geobasisdaten gilt die Veréffentlichungsnummer Geobasisdaten © GeoBasis-DE/
LVermGeo LSA, Aktenzeichen A18-/1-6020358//2012.
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| 3. Plananlass/ Zielsetzung [

] 3.1. Veranlassung und Erfordernis der Planaufstellung 1

Aufgrund der giinstigen Finanzierungsbedingen ist derzeit eine erhebliche Nachfrage nach
Einfamilienhausgrundstticken, fiir junge Familien aus Hamersleben, zu verzeichnen.

Das in der Ortschaft Hamersleben vorhandene Wohngebiet (B-Plangebiet ,Hornh&user
Siedlung") ist mit 8 Baugrundstiicken voll ausgelastet.

Auch stehen im Gemeindegebiet Am Grof3en Bruch keine Bauflachen zur Verfligung, welche
Hamersleber Birgern angeboten werden konnen. Insbesondere ist hierbei auch zu
beriicksichtigen, dass der Gemeinderat Am GroRen Bruch in seiner Sitzung am 02.10.2019,
das Verfahren zur Einleitung der Aufhebung des B-Planes ,Einfamilienhausstandort an der
Zuckerfabrik* OT Neuwegersleben beschlossen hat. Mit diesem Verfahren soll das Baurecht
far ca. 5 Wohnbaugrundstiicke zurlickgenommen werden.

Alle anderen Baugebiete im Gemeindegebiet sind nahezu voll ausgelastet. Der Ortsteil
Hamersieben hat derzeit 744 Einwohner. Fir Bauplatze, die gemanR § 34 BauGB bebaubar
waren, stehen nur noch ca. 3 Grundstiicke zur Verfligung. Eine Bebaubarkeit dieser
Grundstucke scheitert zum Teil aufgrund zersplitterter Eigentumsverhéltnisse bzw. sind die
Eigentlmer nicht bereit diese Flachen zu verauRern.

Aus diesen Griinden méchte die Gemeinde Am GroRen Bruch in der Ortschaft Hamersleben
auf eigenen Flachen Bauland flir ca. 7 Wohngebéude zur Verfiigung stellen.

Der Eigenbedarfsnachweis fiir das geplante Baugebiet ist dem Kapitel 3.6 zu entnehmen.
Bei der hierfir infrage kommenden potenziellen Bauflache handelt es sich um eine Fliche
Ostlich der Neuwegerslebener Strafle, im Ortsteil Hamersleben.

Die Flache befindet sich im AulRenbereich gemaf § 35 BauGB. Zur bauplanungsrechtlichen
Sicherung der Nutzung ist daher die Aufstellung einer verbindlichen Bauleitplanung
erforderlich

Eine Nachverdichtung der Ortslage in diesem Bereich ware stadtebaulich sinnvoll, dieses ist
jedoch aufgrund des derzeitig fehlenden Planungsrechtes nicht maglich.

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit dies fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die vorliegende Planung ist
erforderlich, um die stadtebauliche Ordnung — insbesondere um dem Bedarf nach Bauland
der ortsansassigen Bevdlkerung nachzukommen.

Auf Grundlage des vorliegenden B-Planes werden fur die Flachen im Plangebiet, die Art der
baulichen Nutzung, die Uberbaubarkeit der Grundstiicksflaichen sowie die ErschlieRung
geregelt.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Beurteilung und Genehmigung des
Baugesuches, auch wahrend der Planaufstellung.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat Am Grofien Bruch am 02.10.2019 den
Beschluss iber die Aufstellung des B-Planes Wohngebiet ,Neuwegersiebener Weg“ im
vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis
13a BauGB geregelt.

Die stadtebauliche Planung und ErschlieBung erfolgten durch die Gemeinde Am Grofken
Bruch.
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L3.2. Zielsetzung des B-Planes

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von Bauland zu Wohnzwecken in der
Ortschaft Hamersleben.

Mit dem vorliegenden B-Plan soll Bauland fiir die Errichtung von ca. sieben Eigenheimen
ermdglicht werden.

Das Vorhaben entspricht dem Ziel der Gemeinde Am Groflen Bruch, Bauflichen zu
Wohnzwecken fiir den eigenen Bedarf der Bevdlkerung in der Ortschaft Hamersleben zur
Verfligung zu stellen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die sich am siidéstlichen Ortsrand von
Hamersleben befindet. Das Plangebiet befindet sich zwar im AuRenbereich, es grenzt aber
in allen Richtungen an die bebaute Ortslage von Hamersleben an.

Das zu tiberplanende Gebiet war urspriinglich mit Geb&uden bebaut. Die baulichen Anlagen
wurden Anfang der 2000er Jahre abgerissen.

Da es sich um eine mafvolle Erganzung des Siedlungsgebietes der Ortschaft Hamersleben
handelt, kann die vorhandene Infrastruktur in der Neuwegerslebener Strafie mitbenutzt bzw.
kostenginstig erweitert werden.

Die Planung entspricht dem Ziel der Gemeinde Am GroRRen Bruch, zur Verringerung der
Inanspruchnahme von Grund und Boden, fiir die Bereitstellung von Bauland vorrangig
vorhandene Potenziale der Innenentwicklung zu nutzen.

Mit der Schaffung des Planungsrechts fiir ca. sieben Wohnh3user wird eine sehr moderate
und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung vorgesehen. Die o. g. Aspekte rechtfertigen die
daflr erforderliche Umwandlung von Griinland/ brachliegendem Gartenland in Bauland.

Mit der Planung soll des Weiteren eine individuelle Bebaubarkeit des Baugrundstiickes,
entsprechend den Wiinschen der Bauherren, erreicht werden.

Darlber hinaus stérkt das Vorhaben die Funktionsfhigkeit des Ortskerns und erhéht die
Auslastung kommunaler Infrastrukturen.

Der B-Plan dient gemaR § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere den zu beriicksichtigenden
offentlichen Belangen Punkt 2, der Berticksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung
sowie deren Eigentumsbildung.

Zusammenfassung der angestrebten Planungsziele:

>  Bedarfsgerechte Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

»  Bereitstellung einer Bauflache fur den individuellen Eigenheimbau in Form einer
Einfamilienhausbebauung.

»  Sicherung der geordneten ErschlieRung des Plangebietes.
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| 3.3.

Begriindung zur Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB

Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschleunigten Verfahrens gemif}

§ 13a BauGB- zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit dem Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches vom 21.12.2006 am 01.01.2007
wurde den Gemeinden die Méglichkeit eréffnet, Bebauungsplane der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufzustellen. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten
Pléne, die der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen, der Nachverdichtung oder
~anderer Malnahmen* im Siedlungsbereich dienen.

Unter dem Begriff des Bebauungsplanes der Innenentwicklung fallen Planungen, die der
Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener
Ortsteile dienen. Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes dient der
Wiedernutzbarmachung von Brachflachen, in Verbindung mit der Nachverdichtung des
Siedlungskorpers. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine sogenannte
Aufenbereichsfléche, die in den Innenbereich fallt. Ein Teil des Plangebietes zwischen
der ehemaligen Apotheke und der Bergstralle war mit so genannten Schnitterkasernen
(Wohnh&user zur Unterbringung von Saisonarbeitern) bebaut. Die baulichen Anlagen
wurden 2008 zuriickgebaut.

Durch die Lage innerhalb der Ortslage von Hamersleben ist die Voraussetzung der
Innenentwicklung eindeutig gegeben. Zu allen Seiten ist eine bauliche Vorpragung durch
wohnbauliche und dérfliche Nutzungen sowie infrastrukturelle Nutzungen gegeben.

Die &uBeren Grenzen des Siedlungsbereichs von Hamersleben werden mit dem
Bebauungsplan nicht in den AuRlenbereich hinein erweitert. Der Bebauungsplan befindet
sich innerhalb der Ortslage von Hamersleben.

Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere
Voraussetzungen zu priifen:

1) Die zuldssige Grundflache darf 20.000 m? nicht tiberschreiten. Bei einer Uberschreitung

von 20.000 m? bis 70.000 m? ist eine Vorpriifung nach den Kriterien der Anlage 2, zu §

13a BauGB, durchzufihren.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fiir das gemaR den bundes- oder

landesrechtlichen Vorschriften, eine Umweltvertréglichkeitspriifung erforderlich wre.

3) Eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiter
(Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) muss
ausgeschlossen werden konnen. Weiterhin ist das beschleunigte Verfahren
ausgeschlossen, wenn bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Abs1 des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Zu Punkt 1)

Das Plangebiet hat eine Flache von insgesamt ca. 8.560 m? ((laut Kapitel 5. Fléchenbilanz
betragt davon die Fldche mit Festsetzung WA-Gebiet ca. 8.040 m2).
Entsprechend der im B-Plan festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 ergibt sich eine
zulassige Grundfléche von (ca. 8.040 m? *0,4) = ca. 3.216 m2. Die Flache liegt damit deutlich
unterhalb dem Schwellenwert von 20.000 m?2.
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Zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des
Umweltvertréglichkeitspriifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind in allgemeinen
Wohngebieten nicht zuldssig. Das der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegende
Vorhaben, der Errichtung von sieben Wohngeb&uden, ist nicht umweltvertraglich-

keitspriifungspflichtig.

Zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden
kénnen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische

Vogelschutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB.

Es wurde geprift, dass sich in der beurteilungsrelevanten Umgebung keine Betriebe
befinden, in denen schwere Unfille im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie

202/18/EU aufgrund der dort vorhandenen Mengen gefahrlicher Stoffe zu erwarten sind.

Fazit:

In Auswertung der vorstehenden Priifungsergebnisse ist die Gemeinde Am GrofRRen Bruch
zu dem Ergebnis gekommen, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren geman §

13a BauGB aufzustellen.

Das heil}t, das beschleunigte Verfahren gem. § 13a Abs. 1 BauGB kommt zur Anwendung.
» Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1

BauGB abgesehen.

» Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten
Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Des Weiteren ist § 4c BauGB

,Uberwachung" nicht anzuwenden.

> Dariiber hinaus gelten bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung, mit weniger als
20.000 m? Grundflache, Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt
oder zuldssig (im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Ausgleich ist nicht

erforderlich.

3.4. Geltungsbereich und Eigentimerstruktur

Der réumliche Geltungsbereich des B-Planes erstreckt sich auf folgende Flurstiicke, bzw.
Teile von Flurstiicken: 732, 178 und 16/2, der Flur 4 in der Gemarkung Hamersleben. Die

PlangebietsgroRe des Geltungsbereichs des B-Planes betragt ca. 0,86 ha.

Die Flachen befinden sich im Privatbesitz und werden von der Gemeinde gegenwartig

erworben.
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Die Grenze des Plangebietes wird gebildet:

) im Norden:  durch die ehemalige Apotheke und Gartenland/ Grinland der
Wohngrundstlicke entlang der Hornhauser Strale,

° im Westen: durch die Neuwegerslebener Strale mit  angrenzender
Wohnbebauung,

e im Osten: durch Gartenland der Wohngrundstiicke in der Bergstralle,

o im Siden: durch die Bergstralle mit angrenzender Wohnbebauung.

Die Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereichs des B-Planes sind durch die
zeichnerische Darstellung in den Planungsunterlagen eindeutig und verbindlich
gekennzeichnet. Darstellungen auflerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs haben nur

nachrichtlichen Charakter.

3.5. Nutzungen im Bestand

Das Plangebiet stellet sich derzeit als Griinland mit angrenzenden Gehélzstreifen und

brachliegendem Gartenland dar.

Das Griinland selbst wird nicht genutzt. Eine Teilflache des Plangebietes war bis zum Jahr

2008 mit Wohn- Und Wirtschaftsgebauden bebaut.

Siehe hierzu auch ,Artenschutzrechtliche Prifung” Anlage 1 der Begriindung.

3.6. Nachweis des Eigenbedarfs

Nachweis des Eigenbedarfs an Wohngebduden bis zum Jahr 2028 (im Zeitraum von 10

Jahren).

Die derzeitige und mittelfristige Nachfrage wird sich im Wesentlichen auf Einfamilienhauser
konzentrieren. Fir diese Wohnform fehlen in der Gemeinde Am Grof3en Bruch bis zum Jahr

2028 Angebote.

Die klassische, liberwiegend an der Bevdlkerungsentwicklung ausgerichtete

Wohnungsbedarfsermittlung ist heute nicht mehr ausreichend, weil:

eder Leerstand im Geschosswohnungsbau, nicht durch den Bedarf an Eigenheimen

kompensiert werden kann,
o die Alterung der Bevélkerung andere Wohnformen erfordert,

¢ die Wohnvorstellungen in allen Altersgruppen wesentlich ausdifferenzierter sind als in der

Vergangenheit,

e die Komplettsanierung und Modernisierung von Teilen des Bestandes wirtschaftlich nicht

sinnvoll ist.

Unter Beriicksichtigung des o.g. wird der kiinftige Wohnungsbedarf fir einen
Zeithorizont von ca. 10 Jahren, in der Gemeinde Am Groflen Bruch durch folgende

Bestimmungsgroflen ermittelt:
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> Bevélkerungsentwicklung der Einwohner (EW) im Zeitraum der Jahre 2009 bis 2018.

> Prognose Bevdlkerungsentwicklung bis zum Jahr 2028 (Quelle: 6. Regionalisierte
Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes LSA). Die Aufteilung
innerhalb der Ortschaften der Gemeinde erfolgt unter Annahme, dass in Gunsleben
und Neuwegersleben ein prozentual héherer Riickgang der Einwohnerzahlen zu
verzeichnen ist, als in Hamersleben und Wulferstedt.
(Letzteres ist auf die hohere Anzahl errichteter neuer Wohngebaude in diesen
Ortsteilen zuriickzuf(ihren.)

» Erteilte Baugenehmigungen/ Genehmigungsfreistellungen fiur Einfamilienhauser
(EFH) im Zeitraum von 2009 bis 2018.

Bevélkerungsentwicklung im Zeitraum der Jahre 2009 bis 2018

Stand Bevdlkerung | Stand Bevolkerungs-riickgang
Anfang 2009 Bevélkerung
Ende 2018
Gemeinde 2.394 2063 -331
Am Grofen Bruch
Tabelle: Bevélkerungsentwicklung Gemeinde Am GroRen Bruch mit allen Ortsteilen
(Quelle: Statistisches Landesamt LSA)
Prognose Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2028
AnteilmaBig | Ist Jahr 2019 |Prognose Bevélkerungs-
Je Ortschaft | (Statistik 2028 *1) verlust
in % Einwohner-
meldeamt
20.08.2019)
Gemeine Am 100 2068 1.919 -149
Groflen Bruch
1) Gunsleben 11,2 231 201 -30
2) Hamersleben 36.0 745 705 -40
3) Neuwegersleben 17,1 354 313 -41
4) Wulferstedt 35,7 738 700 -38

Tabelle: *1) Einwohnerentwicklung (nach Hauptwohnsitz) entsprechend den Ergebnissen

der 6. regionalisierten Bevilkerungsprognose
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Erteilte Baugenehmigungen/ Genehmigungsfreistellungen fiir Einfamilienhiuser (EFH)

Ortsteil Zeitraum 2009 bis 2018 | Anteil je Ortsteil
Anzahl EFH *1) in %
Hamersleben 13 52,0
Neuwegersleben 1 4,0
Waulferstedt 11 44,0
Gunsleben 0 0
| gesamt 25 100

Tabelle: *1) Angaben Bauverwaltung VG Westliche Borde

Ermittlung des Eigenbedarfs an Wohngebiuden bis zum Jahr 2028 (im Zeitraum von
10 Jahren)

* Im Durchschnitt wurden in den letzten 10 Jahren pro Jahr ca. 2,5 neue Wohngeb&ude
errichtet.

e Es wird eingeschétzt, dass sich die kiinftige jahrliche Errichtung von
Einfamilienhdusern als dominierende Wohnform, bei maximal 2,5 Wohngeb&ude pro
Jahr einpegeln wird.

e Nach Analyse der Bevélkerungsentwicklung fiir die Jahre 2009 bis 2018 (von 2.394-
auf 2.063) ergabt trotz Bevélkerungsriickgang von 331 EW, ein Bedarf pro Jahr von
2,5 Wohngebauden.

» Entsprechend der 6. regionalisierten Bevolkerungsprognose von 2019 bis 2028 (von
2.068 auf 1.919) wird es in einem ebenso groRen Zeitraum zu einen
Bevdlkerungsriickgang von -149 EW kommen. Es ist davon auszugehen, dass auch
in Zukunft ein Bedarf von ca. 2,5 Wohngebauden pro Jahr vorhanden sein wird.

* Die Behebung des strukturellen Defizits des Wohnungsangebotes wird damit auch
zukinftig, trotz des Einwohnerriickgangs, Bauflichen fiir ca. 2,5 Wohngebaude
(Wohnform Einfamilienh&user) pro Jahr erfordern.

» Demzufolge wéren fiir die ndchsten 10 Jahre fiir die Einfamilienhausbebauung ca. 25
Wohnh&user erforderlich.

Der ermittelte Eigenbedarf an Einfamilienhdusern (EFH) fiir die Gemeinde Am Groflen
Bruch soll im Gemeindegebiet wie folgt abgedeckt werden:

Ortsteil Baulandreserven | Riicknahme | Neuausweisung [ Gesamt
in B-Pldnen u. von B- B-Pline Angebot bis
Bauliicken Planen (Anzahl EFH) 2028
(Anzahl EFH) (Anzahl (Anzahl
EFH) EFH)
Hamersleben 3 0 7 10
Neuwegersleben 8 5(*1) 0 3
Woulferstedt 3 0 9 12
Gunsleben 0 0 0 0
gesamt 14 -5 16 25

(*1) Riicknahme — mit Aufhebung B-Plan ,,Einfamilienhausstandort An der Zuckerfabrik* OT

Neuwegersleben.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll von dem ermittelten Eigenbedarf in der Gemeinde
Am Grolen Bruch mit insgesamt 25 Wohngeb&uden bis zum Jahr 2028, in der Ortschaft
Hamersleben der Bedarf fiir ca. 7 Einfamilienhdusern abgedeckt werden.
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4. Planinhalt und Auswirkungen

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung von ca. sieben
Wohnh&user schaffen.

4.1. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes _I

Art der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet wurde entsprechend der Zielsetzung des Vorhabens der Errichtung von
Eigenheimen als allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO festgesetzt.
Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die Festsetzung ist
erforderlich, da sich das Plangebiet in die Umgebung einfiigen soll.

Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen als Ausnahme gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO
zugelassen werden:

1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4 Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Im Plangebiet sind keine Einrichtungen/ Nutzungen i. S. des § 4 Abs. 3 BauNVO geplant.
Des Weiteren ist das geplante Wohngebiet aufgrund seiner geringen GrofRe nicht
geeignet, die o. g. Betriebe aufzunehmen.

Aus den o. g. Grinden werden die Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO auf der
Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Mall der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse und die max. zuldssige
Firsthdhe (FH) festgesetzt.

Fur allgemeine Wohngebiete sieht die Baunutzungsverordnung ein Héchstmaf gemaf §
17 BauNVO der Grundflédchenzahl von 0,4 vor. Diese soll auch im Plangebiet ermdglicht
werden, um die Grundstlicke optimal ausnutzen zu kénnen.

Die Geschossflachenzahl wird aus oben genannten Griinden ebenfalls mit 0,8
festgesetzt.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse dient der stadtebaulichen Gestaltung.
Anliegen ist es, eine kleinteilige Bebauung mit Einfamilienhdusern abzusichern. Die
Geschossigkeit wurde auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dies erméglicht eine
Bebauung mit Einfamilienhdusern in der derzeit bevorzugten zweigeschossigen
Bauweise (Stadtvillen).

In Ergénzung der festgesetzten zuldssigen Voligeschosse wird, durch die Festsetzung
einer Firsthdhe von 10 m, die bauliche Héhenentwicklung begrenzt. Die festgesetzte Hohe
entspricht der Hohe der vorhandenen Wohngebaude der ndheren Umgebung.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise und zuldssige Hausformen geméagR
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

In der Planzeichnung wurden Baugrenzen geméafl § 23 BauNVO in Form eines sog.
Baufensters festgesetzt. Damit wird in Ergédnzung der zuldssigen GRZ die durch
Hauptanlagen (iberbaubare Grundstiicksflache definiert. Die Festsetzung von Baulinien ist

im Plangebiet bei der angestrebten Einfamilienhausbebauung nicht erforderlich.

Die Baugrenzen im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet halten einen Mindestabstand

von 3,0 m zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken ein.
Als Bauweise wurde fir das Plangebiet eine offene Bauweise festgesetzt, das heillt die
Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Diese ermdglicht die am Standort stadtebaulich gewiinschte Einfamilienhausbebauung,

schliel’t aber auch standortvertragliche Doppelhduser nicht aus.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB

Zur Wahrung des stadtebaulich angestrebten Charakters des Plangebietes als
Einfamilienhausgebiet wurde die Anzahl der in den Geb&uden zuldssigen Wohnungen fiir
die Flachen, auf denen nur eine Einzel- oder Doppethausbebauung zuldssig ist, auf
maximal zwei Wohnungen beschrankt. Es ermdglicht durch Einliegerwohnungen ein
Mehrgenerationenwohnen, gleichzeitiy werden groRere Mietobjekte mit mehreren

Wohneinheiten fiir diese Teilflaichen ausgeschlossen.

Verkehrsflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Das Plangebiet hat keine innere ErschlieBung. Es ist die Anordnung einer neuen
ErschlieRungsstralle erforderlich. Die ErschlieRung soll von der Neuwegerslebener Strale
aus erfolgen. Die Neuwegerslebener Strale verlauft im Zuge der Bundesstrale 245. Der
geplante Anschlussbereich der inneren &ffentlichen ErschlieBungsstraie befindet sich aus
stralenrechtlicher Sicht innerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke

bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hamersleben.

Im Bebauungsplan wurde fiir die innere ErschlieBungsstralle eine Verkehrsraumbreite von
5,25 m festgesetzt. Hierbei ist der Ausbau mit einer Fahrbahnbreite von 4,75 m mit
Randstreifen 2 x 0,25 cm moglich. Bei der festgesetzten Verkehrsraumbreite ist der
Begegnungsfall Pkw/Pkw moglich. Die Ausbaubreite ist fiir die Errichtung der geplanten
Wohngebdude ausreichend. Der Abschluss der ErschlieBungsstrale erfolgt (iber eine
Wendeanlage fiir das dreiachsige Miillfahrzeug nach Bild 59 (Seite 73) der Richtlinie fur die
Anlage von Stadtstrallen (RASt06, Ausgabe 2006). Eine ausreichende ErschlieRung des

Gebietes ist hierdurch gesichert. Die Strale soll 6ffentlich gewidmet werden.

Als Wendeanlage wurde in der Planzeichnung nur der tatsachlich befahrbare Bereich
festgesetzt, womit sich der daran angrenzende festgesetzte 1 m breite Freihaltebereich fiir
Fahrzeugiberhdnge um die Wendeanlagen auf den unmittelbar angrenzenden privaten
Baugrundstiicken befindet. Um in diesem Bereich Schaden durch wendende oder
rangierende Fahrzeuge auszuschlieen, wurde folgende textlicher Festsetzung im Teil B

aufgenommen:
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~An den AuBenstellen der Wendeanlage ist eine Freihaltezone von 1 m Breite fir
Fahrzeuglberstdnde von oberirdischer Bebauung und Bepflanzung freizuhalten,

ausgenommen sind Zufahrtsbereiche und ebenerdige Befestigungen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetz — Lirmschutz gemiB §9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um eine Nachverdichtung sowie um die
Schaffung eines innerortlichen Wohnstandortes. Aus planerischer Sicht ist es trotz der
Verkehrslarmbelastung im Bereich der Neuwegerslebener Stralle (B245) sinnvoll, hier die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes
zu schaffen. Das Umfeld ist gepragt durch eine Wohnbebauung, die sich entlang der
Neuwegerslebener Stralle als straenbegleitende Bebauung darstellt. Fiir die bestehenden
Wohnbebauungen entlang der Neuwegerslebener Stralle wurden behérdenseitig bisher
auch keine L&rmschutzmaflnahmen zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaitnisse

gefordert.

Die geplante Wohnbebauung bleibt des Weiteren 3 m hinter der bereits vorhanden

Wohnbebauung entlang der Bundesstrae 245 zurlick.

Ausgehend von dem o.g. werden im vorliegenden B-Plan vorsorglich passive
Schallschutzmallnahmen zum Schutz gegen Uberhdhte Lérmbeléstigungen durch den
Verkehrsléarm auf der Neuwegerslebener Stralle (B245) festgesetzt. Es handelt sich hierbei

um Mafinahmen zur Grundrissregelung.

Mit der ,Grundrissregelung” wurde festgesetzt, dass Schlafrdume, Kinderzimmer und
Aullenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien u.8.) auf der larmzugewandten Seite in

Richtung Neuwegerslebener Strafle (B 245) unzulassig sind.

Des Weiteren wurden davon Ausnahmen zugelassen, wenn im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren entsprechend der DIN 4209 ,Schallschutz im Hochbau®
nachgewiesen wird, dass durch SchallddmmmaRnahmen ein ausreichender Lirmschutz
erreicht wird. Ebenso kénnen fir AuRenwohnbereiche Ausnahmen zugelassen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass dieser Schutz aufgrund von Abschirmungen (z. B. durch vor-

/ nebengelagerte Baukorper) erreicht wird.

Griinordnerische Festsetzungen gemiaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Fur Bebauungspldne im beschleunigten Verfahren ist die Eingriffsregelung nicht
anzuwenden. Dies ist jedoch nicht damit gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und

Landschaft nicht zu berticksichtigen sind.

Zur Ber(icksichtigung dieser Belange wurden im B-Plan ein Pflanzgebot gemaR § 25a

BauGB und Pflanzbestimmungen festgesetzt.

Des Weiteren wurde im Teil B der Textlichen Festsetzungen eine Pflanzenliste mit

empfehlendem Charakter (und nicht abschlieBend) aufgenommen.

Die Pflanzenliste enthilt eine Auswahl standortheimischer Baume, welche fiir die
Erhaltung und Entwicklung des typischen Orts- und Landschaftsbildes und der

Lebensrdume, der darin heimischen Tierwelt besonders geeignet ist.
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Es soll die Entwicklung standortgerechter, gebietstypischer Pflanzenarten im Gebiet
unterstiitzt werden. Damit wird ein Beitrag zur Entwicklung vielfltiger,
landschaftstypischer Lebensraume fiir Flora und Fauna geleistet.

4.2, Auswirkungen auf Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange
des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen.

Der B-Plan hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie des
Naturhaushaltes und der Landschaftspflege.

Der B-Plan wird im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Gemal § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3 BauGB. Der § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchgefiihrt und vom Umweltbericht nach §
2a BauGB abgesehen wird. Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes wird damit
nicht umweltpriifungspflichtig.

Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m?, dass geméaR § 13a
Abs. 2 Nr. 3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig anzusehen sind.

Der Gesetzgeber hat Bebauungspline im beschleunigten Verfahren bis zu einer
Grundfldche von 20.000 m? von der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 Satz 1-5
BauGB freigestellt.

Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und
Landschaft im Rahmen der Abwéagung nicht zu berlicksichtigen wéren.

Eine angemessene Berlicksichtigung der Umweltbelange ist auch im Verfahren geman

§ 13a BauGB erforderlich. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Eingriffe,
soweit dies mit der geplanten Nutzung vereinbar ist, gemindert. Es wurden im B-Plan
grunordnerische Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB aufgenommen, um den
Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren.

Artenschutzrechtliche Belange:

Siehe hierzu ,Artenschutzrechtliche Prifung" Anlage 1 der Begriindung. Der Eingriff geht
nicht mit dem Verlust von essenziellen Nahrungshabitaten einher. Durch den geplanten
Eingriff ist eine Erflillung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 bis 4 BNatSchG nicht zu
erwarten. Weitergehende Untersuchungen sind auf Ebene des B-Planes nicht erforderlich.
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Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet
entstehenden Abfélle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale
Abfallbeseitigung des Landkreises Bérde gewahrleistet.

Belange des Gewésserschutzes

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
keine "Vorranggebiete fir Wasserversorgung". Aufgrund der Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung als Wohngebiet ist von keiner erheblichen Gefahrdung des
Grundwassers auszugehen. Oberflaichengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Zur Reinhaltung der Gewésser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das
soll durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation in
Neuwegerslebener Strale gewahrleistet werden.

Belange der Luftreinhaltung
Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch

Luftverunreinigungen (§ 3 Abs. 4 BImSchG) vermieden werden. Der Bebauungsplan hat
keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange der Luftreinhaltung.

Belange der Larmbekdmpfung

Im Interesse des Umweltschutzes miissen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm (§
3 Abs. 1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Mit dem vorliegenden B-Plan werden keine
anderen als in der Umgebung bereits vorhandenen Vorhaben zugelassen.
Hinsichtlich méglicher Larmbeléstigen, durch die 6stlich angrenzende Bundestrafiie 245,
wurden im Bebauungsplan passive Schallschutzmafnahmen festgesetzt.
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4.3. Auswirkungen auf die ErschlieBung

Die Belange
e Verkehr (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)
e Post- und Telekommunikationswesen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)
e Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)
¢ Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB) u.
o die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
e eine Verkehrserschlieung
e eine Ver- und Entsorgung (Trink-, Schmutz- und Niederschlagswasser, Energie,
Telekommunikation und Abfallentsorgung)
e einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dieses kann fiir das Plangebiet wie folgt gewahrleistet werden:

Verkehrserschlieung

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes erfolgt (iber die vorhandene 6ffentliche
Stralle ,Neuwegerslebener Strafle”. Das Plangebiet erhalt eine direkte Straflenanbindung an
die Neuwegerslebener Strafle. Die Neuwegerslebener Strafle verlauft im Zuge der
Bundesstralle 245. Der geplante Anschlussbereich der Erschlieffungsstrafie befindet sich
innerhalb der bebauten Ortschaft Hamersleben. Die innere ErschlieBungsstrale soll
ebenfalls , Mew z./a?z«slc‘bma:&““ heiRen.

Ver- und Entsorgung des Plangebietes:
e Trager der Trinkwasserversorgung ist der Trink- und Abwasserverband Bérde in
39387 Oschersleben (Bode), Magdeburger Strafie 35.
Es ist beabsichtigt, das Plangebiet an die Trinkwasserleitung in der Neuwegerslebener
Strafle anzuschlieRen. Im Zuge des weiteren Verfahrens ist dies mit dem Trink- und
Abwasserverband Bérde abzustimmen. Der Anschluss ist beitragspflichtig.

e Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der der Trink- und Abwasserverband Bérde
in 39387 Oschersleben (Bode), Magdeburger Strale 35.
Es ist beabsichtigt, das Plangebiet an den Schmutzwasserkanal in der
Neuwegerslebener Strafle anzuschlieRen. Im Zuge des weiteren Verfahrens ist dies
mit dem Trink- und Abwasserverband Boérde abzustimmen. Der Anschluss ist
beitragspflichtig.

o Es ist geplant das Niederschlagswasser der Baugrundstlicke entweder ortsnah zu
versickern bzw. zu verwerten oder in den vorhanden Regenwasserkanal in die
Neuwegerslebener Stralle abzuleiten. Fir die Ableitung des anfallendem
Niederschlagswasser gilt, dass eine flachenhafte, ungezielte Versickerung (z.B. in
Randbereichen, ohne bauliche Anlagen gemafy ATV Al 38) keiner wasserrechtlichen
Erlaubnis bedarf, da dies keine Gewassernutzung im Sinne des Wassergesetzes
darstellt. Die Versickerung des auf befestigten Flachen anfallenden Regenwassers
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Uber Anlagen gemal ATV Al 38 (z. B. Sickermulden) ist unter Beriicksichtigung der
Hinweise der ATV 138 bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen. Fir die
Errichtung einer Sickeranlage bedarf es nach § 8 Abs. 1 WHG der wasserrechtlichen
Erlaubnis fiir diese Benutzung des Gewassers gemal § 9 Abs. 1 WHG.

Welche der o.g. Varianten hier zum Tragen kommen kénnten, ist abhéngig von der
ausreichenden Sickerféhigkeit des Untergrundes. Die Gemeinde Am GroRen Bruch
wird hierzu ein Hydrologisches Gutachten in Auftrag geben, nach Bestétigung des
Planentwurfs durch den Gemeinderat. Das Ergebnis wird in die Satzungsfassung des
vorliegenden Bebauungsplanes aufgenommen und ist im Rahmen der konkreten
Objektplanung zur Niederschlagsentwésserung zu beriicksichtigen.

Es ist geplant, das anfallende Oberflachenwasser der Fahrbahn in den vorhanden
Regenwasserkanal in die Neuwegerslebener Strale abzuleiten. Konkrete Angaben
hierzu erfolgen im Rahmen der Fachplanung zur StraRenentwésserung der neuen
ErschlieRungsstralie.

Trager der Niederschlagswasserbeseitigung ist die Gemeinde Am GrofRen Bruch.

e Das zustandige Energieunternehmen fiir die Elektro- und Energieversorgung ist die
Avacon Netz AG mit Sitz in 39387 Oschersleben, Anderslebener Str. 62. In der
Neuwegerslebener Strafle befinden sich Energieversorgungsleitungen.

Im Zuge des weiteren Verfahrens sind die konkreten Anschlussbedingungen mit dem
Energieversorger abzustimmen.

e Post/ Telekom: Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG.
In der Neuwegerslebener Strafle befinden sich Telekommunikationsanlagen.
Im Zuge des weiteren Verfahrens sind die konkreten Anschlussbedingungen mit der
Deutsche Telekom AG abzustimmen.

e Abfallentsorgung: Trager der Abfallbeseitigung fiir Hausmiill und hausmiillahnliche
Gewerbeabfalle ist der Bordekreis. Zusténdig ist hier der Kreiswirtschaftsbetrieb des
Bordekreises. Die im Bebauungsplan festgesetzte offentliche Verkehrsflache kann
durch dreiachsige Miillfahrzeug angefahren werden, dementsprechend ist im
Plangebiet die Mullabfuhr sichergestellt.

Feuerschutz

Fur den Planbereich ist als gemeindlicher Grundschutz eine Léschwassermenge von

48 m?h (ber 2 Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W405
erforderlich. Die  Gewahrleistung des  Grundschutzes soll aus dem
Trinkwasserversorgungsnetz gesichert werden. Im Umkreis des Planungsgebietes
befinden sich Hydranten, aus denen die Entnahme von Léschwasser méglich ist.

Im Zuge des weiteren Verfahrens ist dies mit dem zustindigen Wasserverband
abzustimmen.
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44, Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt
Die Gemeinde Am Groflen Bruch tragt die Kosten fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes.
Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert:
> die Herstellung der festgesetzten dffentlichen Strafl3e einschliefllich Beleuchtung,
» die Anlage eines Niederschlagswasser- und Schmutzwasserkanals im
Strallenraum,
> die Verlegung von Versorgungsleitungen (Trinkwasser, Elektroenergie,
Telekommunikation).
Die vorstehenden MaRRnahmen werden, soweit sie nicht durch die Versorgungstrager
selbst realisiert werden, durch die Gemeinde Am Groften Bruch Ubernommen. Die
Refinanzierung erfolgt Gber den Grundstiicksverkauf.
Die Kosten fur die Planung und ErschieBung werden in den Haushalt der Gemeinde Am
Grof}en Bruch eingestelit.
5. Flachenbilanz
Flache des Plangebietes: ca. 8.560 m?
> davon als Wohngebiet (WA): ca. 8.040 m?
davon als 6ffentliche Verkehrsflache: ca. 520m?
IVW Ingenieurbiro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH 28
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1 Anlass

Aufgrund der derzeit giinstigen Finanzierungsbedingen ist eine erhebliche Nachfrage nach Einfamili-
enhausgrundstiicken im Bereich der Gemeinde Am Grofien Bruch zu verzeichnen. Wie nahezu alle Bau-
gebiete der Gemeinde, ist das in der Ortschaft Hamersleben vorhandene Wohngebiet (Bebauungspl-
angebiet ,,Hornhauser Siedlung”) mit 8 Baugrundstiicken voll ausgelastet. Auch stehen im Gemeinde-
gebiet keine Baufldchen zur Verfiigung, welche Biirgern des Ortsteiles Hamersleben angeboten wer-
den kénnen. Aus diesen Griinden mdchte die Gemeinde in der Ortschaft Hamersleben auf eigenen
Fidchen Bauland fiir ca. 7 Wohngebiude zur Verfiigung stellen.

Die vorgesehene Flache, die bis 2008 mit Gebiuden bebaut war, befindet sich nun im AuRenbereich
gemaR § 35 BauGB (AuBenbereich im Innenbereich). Eine Nachverdichtung der Ortslage in diesem Be-
reich ware stadtebaulich sinnvoll, dieses ist jedoch aufgrund des derzeitig fehlenden Planungsrechtes
nicht moglich. Zur bauplanungsrechtlichen Sicherung der Nutzung ist daher die Aufstellung einer ver-
bindlichen Bauleitplanung erforderlich.

Die Planung entspricht dem raumordnerischen Ziel, zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund
und Boden fiir die Bereitstellung von Bauland die Potentiale der Innenentwicklung und damit vorrangig
bereits erschlossene Flichen im Inneren der Ortschaft zu nutzen. Der riumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erstreckt sich tiber das Flurstiick 732 sowie Teilflichen der Flurstiicke 178 und 16/2
der Flur 4 in der Gemarkung Hamersleben. Die GréRe des Geltungsbereichs betrigt ca. 0,86 ha.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind mégliche Vorkommen sowie Betroffenheiten des artenschutz-
rechtlich relevanten Artenspektrums auf der auszuweisenden Baufliche zu Giberpriifen. Ziel der arten-
schutzrechtlichen Betrachtung ist die Zusammenfassung der aus artenschutzrechtlicher Sicht relevan-
ten Konfliktpotentiale und die Gegeniberstellung méglicher Vermeidungs- bzw. vorgezogener Aus-
gleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen). Auf diese Weise soll eine eventuelle Notwendigkeit von Aus-
nahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG sowie bei Bedarf deren Zulissigkeit ermittelt werden.

2 Rechtliche Grundlagen

Die zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes finden sich im § 44 BNatSchG, der fiir die
besonders und die streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote fiir verschiedenartige Beein-
trachtigungen beinhaltet.

Entsprechend § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote):

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschddigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wih-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren.

Zu beachten ist, dass sich das Strungsverbot des Absatzes 1 des Paragrafen 44 BNatSchG neben den
europdischen Vogelarten ausschlieflich auf die streng geschiitzten Arten bezieht, wihrend die restli-
chen Verbote fiir alle besonders geschiitzte Arten gelten.

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschiitzt:

e Tier- und Pflanzenarten, die in den Anhingen A oder B der EG-Artenschutzverordnung (Verord-
nung (EG) Nr. 338/97) aufgefiihrt sind,
* Tier-und Pflanzenarten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind,
° inEuropa natiirlich vorkommende Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie (eu-
ropdische Vogelarten),
* Tier-und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 BNatSchG aufgefiihrt sind:
§ 54 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Arten der BArtSchV Anhang 1, Spalte 2 (besonders geschiitzte
Arten)
§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Verordnung iiber gefihrdete Arten, fiir die die Bundesrepublik
Deutschland eine besondere Verantwortung trigt (Verordnung derzeit noch nicht erlas-
sen).

Folgende Arten gelten zusatzlich als streng geschiitzt:

e Tier- und Pflanzenarten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung (Verordnung (EG) Nr.
338/97),
¢ Tier- und Pflanzenarten, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind,
* Tier-und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind:
§ 54 Abs. 2 Nrn. 1 - 3 BNatSchG: Arten der BArtSchV Anhang 1, Spalte 3 (streng geschiitzte
Arten).

GemaR § 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG gelten fiir nach § 15 BNatSchG zulissige Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulissige Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 des Baugesetzbuches,
wdhrend der Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuches und im Innenbereich nach § 34 des Bau-
gesetzbuches), besondere MaRgaben:

e Sind im Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tierarten oder europdische Vogelarten betroffen, liegt
das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erh6ht wird und die Beeintrich-
tigung nicht vermieden werden kann.

e Das Entnahmeverbot des Abs. 1 Nr. 1 gilt nicht fiir erforderliche MaRnahmen, die auf den Schutz
der Tiere sowie ihrer Lebensformen abzielen (Umsiedlung u.3.).

e Das Verbot des Abs. 1 Nr. 3, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschiadigen oder zu zerstéren, liegt nicht
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vor, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestédtten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

e Soweit erforderlich, kdnnen vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF-Ma8nahmen) festgesetzt
werden.

e  Fir Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Arten gelten die
Punkte entsprechend.

¢ Sind andere besonders geschiitzte Arten (d.h. keine Vogelarten, keine Arten des Anhanges IV der
FFH-RL) betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs gemiR § 15 BNatSchG
oder Vorhabens im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG kein VerstoR gegen die Zugriffsverbote
vor.
Dies bedeutet, dass bei Vorliegen eines im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensierenden zulés-
sigen Eingriffes bzw. dass im Rahmen der Bauleitplanung nur die Arten des Anhanges IV sowie die
europdischen Vogelarten der artenschutzrechtlichen Priifung zu unterziehen sind. Fiir diese Arten
ist nur in Féllen, in denen die Voraussetzungen des § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nicht erfillt werden
konnen, neben der Bau- und Plangenehmigung eine Ausnahme oder Befreiung nach dem
BNatSchG erforderlich®. Arten der Bundes- bzw. EG-Artenschutzverordnung sind von der Priifung
ausgenommen, soweit sie nicht zusatzlich in den oben genannten Schutzkategorien aufgefiihrt
sind.

Im Bebauungsplan sollte der Artenschutz insoweit geprift werden, als dass grundsitzliche Aussagen
tiber die Vereinbarkeit mit der geplanten Flichennutzung getroffen werden kénnen. AuszuschlieRen
ist eine Bebauung nur, wenn eine Umsetzung aufgrund artenschutzrechtlicher Belange auf Dauer nicht
moglich ist:

»Im Bebauungsplan sollten einzelne Grundstiicke, deren Bebauung § 44 Abs. 1
BNatSchG auf Dauer entgegensteht, durch entsprechende Festsetzungen von der Be-
bauung ausgeschlossen werden. Fihrt die Planung dazu, dass in grofien Teilen des
iberplanten Bereiches in Zukunft permanente Lebensstdtten auf Dauer nicht mehr zu
Verfiigung stehen, muss dies in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Nur die der
dauerhaften Verwirklichung des Bauleitplans entgegenstehenden artenschutzrechtli-
chen Verbote sind relevant, keineswegs hingegen vereinzelte gefdhrdete Lebensstiit-
ten. Einer Zerstdrung kann nur bei der Errichtung des Bauvorhabens entgegengewirkt
werden, nicht zuletzt, weil sich im iberplanten Bereich bei einem als Angebotsplan aus-
gerichteten Bebauungsplan der Zustand von Natur und Landschaft von der Verabschie-
dung des Planes bis zur Realisierung der festgesetzten Bauvorhaben wesentlichen én-
dern kann. "

1 BUND/LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT NATURSCHUTZ, LANDSCHAFTSPFLEGE UND ERHOLUNG (LANA): Vollzugshinweise zum
Artenschutzrecht (Stand 2010), Online-Publikation, https://www.la-na.de/Veroeffentlichungen.html, Abruf
2019.

2 Louls, HANS WALTER: Die naturschutzrechtlichen Anforderungen an den Artenschutz in der Bauleitplanung, aus:
Institut fir Stadtebau: Kurs Bauleitplanung und Artenschutz, Online-Publikation, www.dihk.de, Abruf 2015.



Bebauungsplan Wohngebiet ,,Neuwegerslebener StraBe” Hamersleben ‘ I WU

Artenschtzrechtliche Priifung
I:vw |ngmumm Gth

3 Kurzcharakteristik des Untersuchungsgebietes

Der Standort des geplanten Vorhabens befindet sich im siidostlichen Teil der ca. 35 km stidwestlich
der Landeshauptstadt Magdeburg gelegenen Ortschaft Hamersleben. Der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes erstreckt sich mit einer GréRe von ca. 0,86 ha dber das Flurstlick 732 sowie Teil-
flichen der Flurstiicke 178 und 16/2 der Flur 4 in der Gemarkung Hamersleben. Die Flache befindet
sich innerhalb der bebauten Ortslage und war entlang der Neuwegerslebener Strae mit sogenannten
Schnitterkasernen (Wohnhauser zur Unterbringung landwirtschaftlicher Saisonarbeiter) bebaut. Diese
baulichen Anlagen wurden 2008 zuriickgebaut. Die heute bebauungsfreie Flache wird zu allen Seiten
durch Wohngebaude, teils mit angrenzenden Géarten, umgeben.

""“""-“' Sh’aﬂe
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Lage des Plangebietes innerhalb des bebauten Ortsbereiches

Der ehemals bebaute Teil des Geltungsbereiches wird von ruderalisiertem Griinland eingenommen,
das einer regelmiRigen Mahd unterliegt. Dieser enthélt eine durch Betonplatten befestigte Zuwegung,
die ca. 20 m in die Griinfliche hineinragt. Im norddstlichen Bereich befindet sich ein brachliegender
Garten mit einzelnen jungen Obstbdumen auf Gras- und Ruderalfluren. Beide Teilflichen werden
durch eine Hecke getrennt, die sich nach Siden hin zu einer kleineren Geholzfliche aufweitet. Vor-
kommende Gehdlze sind Qbstgehdlze (Mirabelle, Pflaume) insbesondere innerhalb der Hecke sowie
Jungaufwuchs von Esche (Fraxinus excelsior) und Spitz-Ahorn (Acer platanoides) mit durchschnittlichen
Stammdurchmessern von 5 cm (maximal 8 cm) sowie Liguster (Ligustrum vulgare), Holunder (Sam-
bucus nigra) und Hunds-Rose (Rosa canina).
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ruderalisiertes Griinland an der Neuwegerslebener Strale,
kleiner Hochstaudenbestand an der befestigten Zufahrt

Gartenbrache des nordéstlichen
Plangebietes

Geholzbestand der zentralen Fliche (Baumaufwuchs)

Die Flache befindet sich auRerhalb jeglicher naturschutzrechtlichen Schutzgebiete.

4 Methodik

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Behandlung sind folgende Arbeitsschritte durchzufiihren:

1. die Ermittlung der artenschutzfachlich relevanten Arten,
2. Priifung auf Vorliegen eines Verbotstatbestandes fiir jede relevante Art,
3. beidrohendem VerstoR gegen ein oder mehrere Verbote erfolgt die Priifung, ob das drohende

Verbot i.V.m. § 44 Abs. 5 Satz 3 durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen abgewendet wer-
den kann (Abwendung),
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4. sofern eine Abwendung nicht greift und ein VerstoR gegen ein Gebot zu erwarten ist, sind die
Rechtsfolgen fiir das Vorhaben zu ermitteln und zu priifen, inwieweit eine Ausnahme gemiR
§ 45 Abs. 7 BNatSchG méglich ist oder die Voraussetzungen fiir eine Befreiung gemiR § 67
BNatSchG gegeben sind.

Die Entscheidung iiber die Erteilung einer Ausnahme oder einer Befreiung trifft die zustindige Natur-
schutzbehdérde.

Die Vorhabensfldche wird auf Hinweise zum Vorkommen besonders geschiitzter Arten hin untersucht.
Dies erfolgt in erster Linie durch eine Abschitzung vorhandener Habitatstrukturen auf ihre Eignung
diesen Arten als Lebens- bzw. Teillebensraum zu dienen. Tiefergreifend erfolgt bei einem Vorhanden-
sein entsprechender Lebensrdume eine Sichtuntersuchung, ob entsprechende Arten bzw. deren offen-
sichtliche Lebensstitten vorhanden sind.

Eine entsprechende Flachenbegehung wurde am 27.08.2019 durchgefiihrt.

5 Relevanzprifung

Die Relevanzpriifung hat allgemein die Aufgabe, diejenigen vorkommenden oder potenziell vorkom-
menden Arten zu ermitteln, die hinsichtlich der méglichen Wirkungen des Vorhabens zu betrachten
sind. Anhand der auf der Untersuchungsfliche vorkommenden Lebensraumtypen wird ermittelt, wel-
che Arten im Planungsraum voraussichtlich zu erwarten sind. Grundlage hierfiir bildet das Internet-
Handbuch der Arten des Anhangs IV der FFH-R des BfN®. Die Feststellung der Relevanz sagt damit
noch nichts iiber das tatsdchliche Vorhandensein der Arten auf den zu untersuchenden Flichen so-
wie der vorhabensbezogenen Betroffenheit der als relevant erachteten Arten aus.

Nachstehend erfolgt eine Auflistung der im Vorhabensgebiet zu findenden Lebensriume und eine

Kurzbeschreibung hinsichtlich ihrer theoretischen gemiR der rechtlichen Vorgaben wertgebenden Ar-
tenausstattung. In der darauffolgenden Tabelle wird die Relevanz dieser Arten ermittelt.

Lebensraumtyp ruderalisiertes Griinland, flichige Gras- und Ruderalfluren

Unter ruderalisiertem Griinland versteht man Griinlinder, die zunehmende Bestinde ruderaler Arten
aufweisen. Inshesondere auf kleineren innerértlichen bzw. Ortsrandflichen erméglichen zumeist hohe
Stickstoffgehalte und unregelmiBige Nutzung das Einwandern von Stickstoff- und Storungszeigern
(z.B. Brennnessel, Acker-Kratzdistel, Rainfarn, GroRe Klette). Die faunistische Ausstattung ist eher be-
grenzt. Im Gegensatz zu den stérungsarmen artenreichen Griinlindern feuchter bis mesophiler Stand-
orte ist hier die Bedeutung als Niststandort fiir wiesenbriitende Vogelarten sehr gering bzw. gar nicht
vorhanden. Die Mischbestande aus Arten des mesophilen und des Intensivgriinlands sowie bliitenrei-
cher ruderaler Stauden bieten dagegen Lebensraum fiir viele Insekten. Diese sowie die Samenstinde

3 BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ: Internethandbuch Arten; Arten Anhang IV FFH-Richtlinie; Online-Publikation,
https://ffh-anhang4.bfn.de/arten-anhang-iv-fth-richtlinie.html, Abruf 2019.
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der Hochstauden wie die der Acker-Kratzdistel dienen Singvogeln als Nahrung (Finken u.4.). Unter be-
stimmten Voraussetzungen, d.h. bei kleinrdumigem Vorliegen bestimmter Habitatmerkmale wie Be-
sonnung, Bodenart usw., kénnen Randbereiche durch Reptilien besiedelt werden.

Lebensraumtyp Gehdlze/Gebiische

Strauchartige Gehodlze - auch der Jungaufwuchs von Baumarten hat zunichst eher strauchartigen Cha-
rakter - dienen einer Vielzahl von Tierarten als Lebensraum und beherbergen insbesondere in sts-
rungsarmer Lage eine artenreiche Vogelfauna. Hier zu nennen sind in erster Linie die Singvégel, die in
dichten Strukturen der Striucher ausreichenden Brutraum finden. Weiterhin dienen Bliiten als Insek-
tenweide. Durch Fledermé&use werden Gehélze haufig als Leitstrukturen wihrend der Jagdfliige ge-
nutzt.
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Alle weiteren im Anhang IV aufgefihrten Arten, insbesondere die dort aufgefiihrten Pflanzenarten,
sind in Lebensraumtypen beheimatet, die am Vorhabensstandort nicht vorkommen und kénnen somit
ohne Berlicksichtigung bleiben.

6 Konfliktanalyse

In der Konfliktanalyse ist zu priifen, ob fiir die relevanten niher zu betrachtenden Arten die spezifi-
schen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG unter Beriicksichtigung des Abs. 5 eintreten.

Um Beeintrdchtigungen zu minimieren sowie um VerstéRe gegen die Verbotstatbestinde des § 44 Abs.
1 BNatSchG auszuschlieRen, kénnen in diesem Zusammenhang Vermeidungs- sowie vorgezogene, spe-
ziell dem Artenschutz zugeordnete AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) vorgesehen werden.
Ziel ist es, sicherzustellen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen ver-
bleiben. Ist dies nicht méglich, ist der Nachweis zu fiihren, dass naturschutzfachliche Voraussetzungen
fur eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. fiir eine Befreiung gemiR § 67 BNatSchG gegeben
sind.

6.1 Vorhabenbeschreibung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung mehrerer
Wohnhduser. Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 0,86 ha. Durch den Bauleitplan wird ein
allgemeines Wohngebiet mit einer Zufahrt, die das Wohngebiet von der Neuwegerslebener Strale aus
erschlieBt, ausgewiesen. Es wird eine Grundflichenzahl von 0,4 festgesetzt, was bedeutet, dass 40 %
der Baugrundstiicke (iberbaut werden diirfen. Zulissig sind Einzel- und Doppelhéuser, die bis zu 2 Ge-
schosse aufweisen diirfen.

6.2 Darstellung und Bewertung der Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefiihrt, die in der Regel zu Beeintrachtigungen und Stérun-
gen der relevanten Arten fiihren kénnen. Diese kénnen entsprechend ihrer Wirkdauer temporidrer o-
der dauerhafter Art sein.

baubedingte Wirkfaktoren

Durch die Bauarbeiten sind baubedingt vor allem temporire visuelle und akustische Reize zu erwarten,
die eine vergramende Wirkung auf empfindliche Tierarten haben kénnen. Durch Baufahrzeuge kann
es bei entsprechendem Vorhandensein zur Tétung von Tieren kommen, die einen nur kleinen Mobili-
titsradius aufweisen.

12
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anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingt ist eine dauerhafte Uberbauung der Bodenfliche durch die Errichtung der geplanten
Geb&ude zu betrachten. Hierdurch kénnen Lebensrdume oder Teillebensriume geschiitzter Arten ver-
loren gehen. Es kann es zu einem direkten Tétungsrisiko kommen, wenn Nistplitze oder Bauanlagen
Gberbaut und Gelege, Jungtiere aber auch adulte Individuen zerstért bzw. getétet werden. Beziiglich
der Arten, die die Giberbauten Flichen zur Nahrungssuche nutzen, miisste man von einem indirekten
Totungsrisiko ausgehen, wenn hierdurch das Nahrungshabitat génzlich zerstort werden wiirde und die
Tiere keine Mdglichkeit hidtten, Ausweichflichen zu nutzen.

betriebshedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Lérmemissionen sowie optische Stérungen treten durch die Frequentierung der be-
planten Fliachen auf. Die visuelle Wahrnehmung von Menschen und Fahrzeugen kann eine Scheuch-
wirkung bewirken. Eine entsprechende Frequentierung im Bereich der angrenzenden Wohngebiude
und Gdrten sowie in besonderem Mafle im Bereich der Neuwegerslebener Strale als Bundesstrafle ist
bereits im Bestand vorhanden. Aufgrund der geringen GréRe der beplanten Fliche ist davon auszuge-
hen, dass sich hier derzeit kaum Areale, die stérungsfrei sind, finden werden.

6.3 Darstellung und Bewertung der Betroffenheit der relevanten Arten

Ableitend von den vorgenannten Wirkfaktoren wird nachfolgend das Eintreten der Verbotstatbe-
stinde des § 44 BNatSchG auf die als untersuchungsrelevant ermittelten Arten untersucht. Hierbei
finden mogliche Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen Beriicksichtigung. Werden Verbote erfiillt, wird
iberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir die ausnahmsweise Zulassung des Vor-
habens gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 Abs. 1 FFH-RL
vorliegen, d.h. ob die Populationen der betroffenen Arten trotz Umsetzung des Vorhabens in einem
glinstigen Erhaltungszustand verbleiben.

Grundlage fiir die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabensbedingter Beeintrichtigungen
sind die aus den Verbotstatbestidnden des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zusammenfassend abge-

leiteten Schaddigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote.

Am Standort wurde am 27.08.2019 bei sonnigem Wetter eine Begehung der Vorhabensfliche durch-
gefiihrt.
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relevante Art/Artengruppe

geholzbejagende Fledermause

Jagdhabitat: Geholze und Gehdlzrander bzw. Flichen mit lockerem Baumbestand (Streuobstwiesen u.d.), offene und
halboffene Kulturlandschaft

|:] nachgewiesen [X] potentiell maglich

Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Werden Tiere gefangen, verletzt oder getétet? |:| ja @ nein

= Ein direktes Verletzungs- und Tétungsrisiko wird ausgeschlossen. Im naheren Umkreis
sind weitere Flachen vorhanden, die zudem einen héheren 6kologischen Wert besitzen,
die zur Nahrungsbeschaffung genutzt werden kénnen (Friedhof nérdlich des Standortes,
Baumbestand im Bereich des Klosters Hamersleben nordwestlich des Standortes, Geholz-
bestand, Hecken und Baumreihen ,Grauer Hof” und entlang des Mihlenbaches siidwest-
lich des Standortes, Garten und Gartenbrachen siidlich und éstlich des Standortes). Ein in-
direktes Totungsrisiko durch Nahrungsflichenentzug kann damit ausgeschlossen werden.

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? |:| ja |Z nein

Tritt der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen” ein? |:| ja [X] nein

erhebliche Stérungstatbestinde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) - streng geschiitzte Arten, europiische Vogelarten

Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- oder O i X nein
Wanderzeiten erheblich gestort?

= Die Fortpflanzungshabitate der Arten befinden sich in und an Gebauden, bei den Wald-
arten in geeigneten Baumbestinden; beides ist auf der Vorhabensfliache nicht zu finden,
so dass sie nicht zur Reproduktion geeignet ist. Stérungen bspw. durch Scheuchwirkungen
u.d. wihrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit kénnen damit ausgeschlossen wer-
den. Potentielle Uberwinterungsquartiere wie Keller, Stollen u.4. sind nicht vorhanden,
womit Stdrungen wihrend der Uberwinterung gleichfalls auszuschlieRen sind. Da es sich
um nachtaktive Tierarten handelt, ist auch eine baubedingte Stérung des lagdgeschehens
wahrend der genannten Zeitrdume auszuschlieRen.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand der lokalen Population? D ja |Z nein
Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? O ja X nein
Tritt der Verbotstatbestand ,,Stérung” ein? N ja E nein
Entnahme, Schidigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen, beschidigt oder O ja X] nein

zerstort?
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relevante Art/Artengruppe

geholzbejagende Fledermause

= Die Tages-, Fortpflanzungs- und Uberwinterungsquartiere der Arten befinden sich in
und an Gebduden, bei den Waldarten in geeigneten Baumbestinden, bzw. in Stollen und
Kellern; diese sind auf der Vorhabensflache nicht zu finden, so dass sie nicht zur Reproduk-
tion bzw. als Ruhestdtte geeignet ist. Eine Beschadigung und Zerstérung von Fortpfian-
zungs- und Ruhestatten kann damit ausgeschlossen werden.

Wird die Funktionalitit gewahrt? K ja (O nein
Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? O ja E nein

Tritt der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Schiddigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und O ja |Z nein
Ruhestitten” ein?

st dioErtellung ener Ausnahme gami § 45 Abs. 7 NatSEhG erfordelich? Os B nen
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relevante Art/Artengruppe

Singvogel; geholzbesiedeinde Singvogelarten, Tauben

Bruthabitat: Gehdlze (Straucher, Hecken, teils Baumkronen), teils gehdlzanschlieRende Staudensaume, teils offenes Ge-
ldnde bzw. Landwirtschaftsflichen; Nahrungshabitat: Gehélze, angrenzende Staudenfluren, Offenland u..

(] nachgewiesen X potentiell maglich

Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Werden Tiere gefangen, verletzt oder getétet? O ja & nein

= Eine Verletzung/T6tung adulter Individuen ist aufgrund des Vorhabenscharakters und der
Mobilitdt der Tiere auszuschlieRen. Bei Beachtung der Vermeidungsmalnahmen werden
durch die RodungsmaBnahmen keine eventuell vorhandenen Niststitten zerstort, wodurch
es zur Totung von Individuen bzw. Lebensformen (Gelege, Jungvdgel) kdme. Im naheren
Umkreis sind weitere Fldchen vorhanden, die zur Fortpflanzung und Nahrungsbeschaffung
genutzt werden kénnen (u.a. Friedhof nordlich des Standortes, Baumbestand im Bereich
des Klosters Hamersleben nordwestlich des Standortes, Gehélzbestand, Hecken und Baum-
reihen ,,Grauer Hof” und entlang des Miihlenbaches stidwestlich des Standortes, Garten
und Gartenbrachen sldlich und dstlich des Standortes). Ein indirektes Tétungsrisiko durch
die Uberbauung der Nahrungsflichen und damit durch Nahrungsflichenentzug kann damit
ausgeschlossen werden.

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? Xl ja ] nein

= VermeidungsmafRnahme - Brutvogel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht
mobilen Jungvégeln ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend durfen Ge-
hélzrodungen nur auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durch-
geflihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen” ein? O ja B4 nein

erhebliche St6érungstatbestinde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) - streng geschiitzte Arten, europiische Vogelarten

Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- oder |:| ja Xl nein

Wanderzeiten erheblich gestort?

= Storungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit kénnen durch eine Bauzeiten-
regelung als VermeidungsmaRnahme ausgeschlossen werden. Rickzugsriume zur Mauser,
wie auch zur Uberwinterung sind im niaheren Umkreis weiterhin ausreichend vorhanden, so
dass die Stérungen die Erheblichkeitsschwelle nicht erreichen und sich der Erhaltungszu-
stand lokaler Populationen nicht verschlechtert. Betriebsbedingte Stérungen werden als
nicht erheblich angesehen, da bereits im Bestand entsprechende Beeintrachtigungen auf-
grund flachenangrenzender Nutzungen bestehen (Wohnbebauungen, Gartennutzung, KFZ-
Verkehr). Wihrend der Uberwinterungs- oder Wanderzeiten kénnen die gehélzfreien Teile
des Plangebietes dagegen als Nahrungshabitat genutzt werden, insbesondere die samenrei-
che Ruderalvegetation auf Teilen des brachliegenden Gartens sind hier betroffen. Im nahe-
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relevante Art/Artengruppe

Singvogel; gehdlzbesiedelnde Singvogelarten, Tauben

ren Umkreis sind auch hier weitere Fldchen vorhanden, die zur Nahrungsbeschaffung ge-
nutzt werden kdnnen (u.a. angrenzende Gérten und Gartenbrachen siidlich und 6stlich des
Standortes), so dass erhebliche Stérungstatbestinde auch hier ausgeschlossen werden kén-
nen.

X

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand der lokalen Population? |:| ja nein

O

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRRnahmen erforderlich? X ja nein

= Vermeidungsmalnahme - Brutvégel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht
mobilen Jungvdgeln ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend diirfen Ge-
hélzrodungen nur auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durch-
gefiihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand ,Stérung” ein? [ ja X nein

Entnahme, Schidigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestiitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten aus der Natur entnommen, beschédigt oder zer- D ja |Z nein
stort?

= Bei Beachtung der VermeidungsmaRnahmen kommt es zu keiner Schidigung oder Zer-
stérung genutzter Fortpflanzungsstatten. Im ndheren Umkreis sind weitere Flichen vorhan-
den, die als Ruhestitten genutzt werden kénnen (u.a. Friedhof nordlich des Standortes,
Baumbestand im Bereich des Klosters Hamersleben nordwestlich des Standortes, Gehélz-
bestand, Hecken und Baumreihen ,,Grauer Hof” und entlang des Mihlenbaches siidwestlich
des Standortes, Garten und Gartenbrachen siidlich und &stlich des Standortes).

nein

O

Wird die Funktionalitat gewahrt? T

(]

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? |Z ja nein

= Vermeidungsmalnahme - Brutvigel: Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht
mobilen Jungvégein ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Dementsprechend diirfen Ge-
hélzrodungen nur auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar durch-
gefiihrt werden.

Tritt der Verbotstatbestand ,Entnahme, Schidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-und [] ja & nein
Ruhestidtten” ein?

Ist die Eitellung einer Ausnahme g2mf § 45 Abs. 7 BNatsch erforderlich? O m & nen
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relevante Art/Artengruppe

offenlandbejagende Greifvogel

gehdlzdurchsetztes Offenland; Bruthabitat: héhere Biume (Hecken, Gehélzflichen); Jagdhabitat: Ackerflichen, Griinland-
flachen, Brachen, Ruderalfluren u.i.

[:] nachgewiesen & potentiell moglich

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Werden Tiere gefangen, verletzt oder getétet? O ja X nein

= Der Eingriffsbereich, der frei von geeignetem Baumbestand ist, ist nicht als Fortpflan-
zungshabitat geeignet. Damit kann eine Verletzung/Tétung nicht mobiler Jungtiere bzw.
Zerstérung von Gelegen ausgeschlossen werden. Eine Verletzung/Tétung adulter Individuen
ist aufgrund des Vorhabenscharakters und der Mobilitit der Tiere auszuschlieBen. Die Vor-
habensflache ist aufgrund ihrer geringen GroRe sowie ihrer Lage im anthropogen besiedel-
ten Bereich als Nahrungsfldche nur von untergeordneter Bedeutung. Im Gebiet sind weitere
Flachen vorhanden, die zur Nahrungsbeschaffung genutzt werden kénnen. Ein indirektes
Totungsrisiko durch Nahrungsflidchenentzug kann ausgeschiossen werden.

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? ] ja B nein

Tritt der Verbotstatbestand , Fangen, Téten, Verletzen” ein? |:| ja & nein

erhebliche Stoérungstatbestinde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSch@G) - streng geschiitzte Arten, europiische Vogelarten

Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- oder |:| ja E nein
Wanderzeiten erheblich gest6rt?

= Der Eingriffsbereich, der frei von geeignetem Baumbestand ist, ist nicht als Fortpflan-
zungshabitat geeignet. Stérungen bspw. durch Scheuchwirkungen u.i. wihrend der Fort-
pflanzungs- und Aufzuchtszeit konnen damit ausgeschlossen werden. Durch die Errichtung
von Wohngebduden im Anschluss bereits bebauter Flachen sowie inmitten durch Menschen
teils intensiv genutzter und frequentierter Flichen ergibt sich keine erhebliche Anderung
der Stérungstatbestande gegentber der bestehenden Situation. Entsprechende Stérungen
auferhalb des Reproduktionszeitraumes, hier insbesondere wihrend der Uberwinterungs-
und Wanderzeiten, sind nicht zu befiirchten, da mit dem nahen unbebauten Offenland au-
RBerhalb der Ortslage bzw. den halboffenen Flichen am Ortsrand geeignete Ausweichflichen
ortsnah zur Verfigung stehen.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand der lokalen Population? [:| ja E nein
Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? O ja BJ  nein
Tritt der Verbotstatbestand ,Stérung” ein? O ja X nein

Entnahme, Schédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestiitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
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relevante Art/Artengruppe

offenlandbejagende Greifvogel

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten aus der Natur entnommen, beschadigt oder zer- |:| ja E nein
stort?

= Die Vorhabensfliche ist insbesondere aufgrund mangelnder Gehdlze als Fortpflanzungs-
und Ruhestitte ungeeignet, so dass keine Entnahme, Schidigung, Zerstérung erfolgt bzw.
zu befiirchten ist. Geeignetere Baumbesténde sind relativ ortsnah vorhanden, so dass die
Funktionalitdt unverdndert gegeben bleibt.

wird die Funktionalitit gewahrt? Bd ja [ nein

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? OdJ ja & nein
Tritt der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Schidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und I:I ja X nein
Ruhestdtten” ein?
st e Ertlhng ener 06 B e
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relevante Art/Artengruppe

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Art trockenwarmer strukturreicher Magerstandorte. Als Kulturfolger werden auch stark anthropogen Uberpragte Stand-
orte besiedelt. Dichte und lockere krautige Vegetation im Wechsel in Gehélznihe. Versteckméglichkeiten durch Totholz,
Steinhaufen oder liegendes Altgras. Gut besonnte offene oder sparlich bewachsene lockerkérnige Sandflachen zur Eiab-
lage (durchschnittliche Grabtiefe 4 - 10 cm). Aufgrund des geringen Aktionsradius der Art miissen sich diese Teilhabitate
in einem engen Umkreis befinden.*

—
i

[0 nachgewiesen X potentiell méglich

Der Grenzbereich Gehélzflache - schiitter bewachsenes Offenland (ruderalisiertes Griinland) sowie der mit Betonplatten
versehene Bereich innerhalb dieser Freifliche weist zumindest teilweise Habitateignungen (Ruhen, Sonnen, Jagen, Ver-
stecken (nur bedingt)) auf. Es fehlen sandige Bodenbereiche oder eventuell ersatzweise nutzbare besonnte trockene
Lockerbodenbereiche auf der Vorhabensfliche und angrenzenden Flichen und damit geeignete Reproduktionshabitate.
Weiterhin fehlen weitestgehend typische Versteckméglichkeiten wie liegendes Totholz, liegendes Altgras, Steinhaufen
u.a.

Trotz optimaler Witterung und gezielter Nachsuche an den fiir die Art geeigneten Biotoptypen und -strukturen erfolgte
kein Nachweis von Individuen auf der Vorhabensflache.

ung oder Stérung nach § 44 BNatSchG

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Werden Tiere gefangen, verletzt oder getétet? |:| ja @ nein

= Wihrend der durchgefiihrten Flachenbegehung im August 2019 wurden auch an giinsti-
gen Stellen (siehe oben) keine Zauneidechsen aufgefunden. Da sandige als ideale bzw. er-
satzweise sonstige Lockersubstrat aufweisende Bodenbereiche fehlen, besteht wenig -
keine Eignung zur Reproduktion. Typische Biotopstrukturen, die als Verstecke dienen, sind
zumindest im Nahbereich der durch die Art nutzbaren Flachen nicht vorhanden. Aufgrund
des geringen Aktionsradius der Art, die ein Vorhandensein aller benétigten Teilhabitate in
einem engen rdumlichen Radius verlangt, ist eine Besiedlung der Vorhabensfliche sehr un-
wahrscheinlich. Ein signifikant erhéhtes Tétungs- und Verletzungsrisiko fir adulte Indivi-
duen und Gelege besteht damit nicht.

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? O ja X nein

Tritt der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen” ein? |:| ja X nein

erhebliche Stérungstatbesténde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) - streng geschiitzte Arten, europiische Vogelarten

Werden Tiere wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- oder O ja B nein
Wanderzeiten erheblich gestért?

4 SCHNEEWEISS, NORBERT ET AL.: Zauneidechsen im Vorhabensgebiet - was ist bei Eingriffen und Vorhaben zu tun?
Rechtslage, Erfahrungen und Schlussfolgerungen aus der aktuellen Vollzugspraxis in Brandenburg; in Naturschutz
und Landschaftspflege in Brandenburg 23 (1); 2014.
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relevante Art/Artengruppe

Zauneidechse (Lacerta agilis)

= Ideale Fortpflanzungshabitate und Versteckmdglichkeiten (Uberwinterungsverstecke)
sind auf der Vorhabensfliche nicht zu finden. Aufgrund des geringen Aktionsradius der
Art, die ein Vorhandensein aller benétigten Teilhabitate in einem engen rdumlichen Radius
verlangt, ist damit eine Besiedlung der Vorhabensfliche, auch bei Vorhandensein geeigne-
ter anderer Teilhabitate sehr unwahrscheinlich. Erhebliche Stérungstatbestinde werden
nicht erwartet.

nein

X

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand der lokalen Population? |:| ja

X

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? O ja nein

X

Tritt der Verbotstatbestand ,,Stérung” ein? [:I ja nein

Entnahme, Schidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestiitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestitten aus der Natur entnommen, beschadigt oder O ja X nein
zerstort?

= Ideale Fortpflanzungshabitate und Versteckméglichkeiten sind auf der Vorhabensfliche
nicht zu finden. Aufgrund des geringen Aktionsradius der Art, die ein Vorhandensein aller
benétigten Teilhabitate in einem engen riaumlichen Radius verlangt, ist damit eine Besied-
lung der Vorhabensfliche, auch bei Vorhandensein geeigneter anderer Teilhabitate wie
Sonnenpldtze sehr unwahrscheinlich. Eine Beschidigung und Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtten erfolgen damit nicht.

nein

(]

Wird die Funktionalitit gewahrt? XK ja

nein

[

Sind Vermeidungs- oder funktionserhaltende MaRnahmen erforderlich? [:] ja

Tritt der Verbotstatbestand ,Entnahme, Schidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und I:l ja nein

Ruhestdtten” ein?

M| X

15t die Ertellung elner Ausnahme gaméR § 45 Abs, 7 BNatschG erforderlich? 0 s el
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7 MaBnahmen des besonderen Artenschutzes

7.1  Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen tragen dazu bei, erhebliche Beeintrdchtigungen der re-
levanten Arten zu vermeiden oder zumindest auf ein Minimum zu reduzieren und dienen damit der
Erhaltung eines glinstigen Erhaltungszustandes der jeweiligen lokalen Population.

VermeidungsmaBnahme - Brutvogel

Zum Schutz von Gelegen, Nestlingen und noch nicht mobilen Jungvégeln ist eine Bauzeitenregelung
einzuhalten. Dementsprechend diirfen Gehélzrodungen nur auBerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 01.
Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden.

Hinweis:

Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf inzwischen vorkommende geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und im Falle unverziglich die zustandige Untere Naturschutzbehérde zu
informieren.

7.2 CEF-MaRnahmen

Als CEF-MaRnahmen (continuous ecological functionality-measures - MaRnahmen zur Erhaltung der
dauerhaften ékologischen Funktion) werden Manahmen des Artenschutzes verstanden. Entscheiden-
des Kriterium ist, dass sie vor einem Eingriff in direkter funktionaler Beziehung durchgefiihrt werden.
Damit soll eine 8kologisch-funktionale Kontinuitit ohne zeitliche Liicke gewihrleistet werden.

Spezielle MaRnahmen des Artenschutzes werden nicht benétigt.

8 Zusammenfassende Bewertung der Verbotstatbestinde und deren Beriick-
sichtigung im Bebauungsplan

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zum Ergebnis, dass fiir die als relevant erachteten Arten
keine Beeintrachtigung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Population zu erwarten ist, die
die Erheblichkeitsschwelle iiberschreitet. Besondere MaRnahmen des Artenschutzes sind nicht not-
wendig. Es werden keine Zugriffsverbote nach § 44 Absatz 1 BNatSchG beriihrt. Eine Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist demnach fiir keine der Arten erforderlich. Auf der Ebene des Bebauungspla-
nes sind keine weiteren Untersuchungen nétig.
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